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Autogarage muss Wohniiberbauung weichen

Neues urbanes Zentrum: Auf dem Baschnagel-Areal sollen 161 Wohnungen entstehen - auch die Limmattalbahn wird berticksichtigt.

Claudia Laube

Am Dorfausgang von Wettingen
ist eine grossere Wohn- und Ge-
werbeiiberbauung geplant. Auf
einer Fliche von rund 10 000
Quadratmetern sind 161 Woh-
nungen in zwei fiinf- bis sieben-
geschossigen Gebduden sowie
Verkaufsldden vorgesehen. Seit
1972 befindet sich dort eine
Autogarage, vor zwei Jahren wur-
den die Raumlichkeiten vom
Autohaus Franz AG iibernom-
men, bis dahin war hier aber stets
das Zuhause der Baschnagel AG.

Wihrend Autocenter und
Waschanlage iiber kurz oder lang
verschwinden, sollen die Tank-
stelle und die Bushaltestelle ent-
lang der Landstrasse erhalten
und angepasst werden. Wahr-
scheinlich werde es auch eine
Haltestelle fiir die Limmattal-
bahn mit einem gedeckten War-
tebereich geben, wie dem Gestal-
tungsplan Langécker zu entneh-
men ist, der seit kurzem zur
offentlichen Mitwirkung aufliegt.
Laut den Unterlagen sind die
Bedingungen fiir ein urbanes
Zentrum an der Kreuzung Land-
und Halbartenstrasse ideal. Das
Areal «Baschnagel» soll als
lebendiges Quartier in das Dorf
integriert werden, aber dennoch
als eigenstandiges Quartier Wet-
tingen bereichern. Das gehdrt zu
den Vorgaben der Gemeinde im
Masterplan Landstrasse, in dem
2014 festgelegt wurde, dass an
der Kantonsstrasse stidtebauli-
che Orientierungspunkte entwi-
ckelt werden sollen.

Bauherrin und Grundeigen-
tiimerin ist die ACB Immo AG.
Bis 2017 lief die Firma im Han-
delsregister noch unter dem Na-
men Autocenter Baschnagel AG.
Damals wurde auch der Zweck
geédndert und vor acht Monaten
der Sitz von Wettingen nach Zug

Das ist das Siegerprojekt aus
dem Konkurrenzverfahren
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verlegt. Die geplanten Gebdude
sind so angeordnet, dass sie im
Innern einen grossziigigen und
abgeschirmten Stadtraum schaf-
fen, eine rund 2500 Quadratme-
ter grosse «geschiitzte Oase».
Der Innenhof'sei «lebendig und
verbindet die Landstrasse mit
den hinteren Vierteln und dem
Sulperg», heisst esim Beschrieb.
Die meisten Wohnungen profi-
tieren sowohl von einer 6ffentli-
cheren als auch von einer priva-
teren Seite.

Mit Sondernutzungsfliche
wegen der Limmattalbahn

Wihrend in der Nihe der Land-
strasse Kleinwohnungen entste-
hen sollen, sind dahinter Fami-
lienwohnungen geplant, mit
Blick auf die Légern. An der
Halbartenstrasse soll Mehrge-
nerationenwohnen mdoglich
werden, in dem eine Vielfalt an
unterschiedlichen Wohnungen

—_—

Jahrzehntelang wirtschaftete an der Kreuzung Land- und Halbarten-

strasse die Baschnagel AG, vor zwei Jahren ibernahm die Franz AG.

entsteht. In diesen konnen kiinf-
tig Menschen unterschiedlichen
Alters und mit verschiedenen
Bediirfnissen zusammen leben.
Gerechnet wird mit insgesamt
etwa 340 Bewohnern. Der lang-
liche Bau entlang der Landstras-
se wird zuriickgesetzt, um den
Strassenraum zu verbreitern.
Ziel sei, einen attraktiven Ort
zum Wohnen, Einkaufen und
Arbeiten mit hoher Qualitit zu
schaffen - trotz des hohen Ver-
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kehrsaufkommens. Der «mar-
kante siebengeschossige Bauan
der Kreuzung» setze auf Fern-
wirkung und diene als Orientie-
rungspunkt.

Da vielleicht eines Tages
die Limmattalbahn (LTB) hier
durchfihrt, wurde zudem eine
Sondernutzungsfldche im stidli-
chen Bereich der Tankstelle fest-
gelegt. Die Planung des Trams
istaber nicht so weit fortgeschrit-
ten. Im Gegenteil: Noch sind vie-

le Fragen offen. Obwohl die Wei-
terfithrung der Limmattalbahn
von Killwangen nach Baden
2020 als vorldufiges Ergebnis in
denkantonalen Richtplan aufge-
nommen wurde, wird der Aus-
bau der Strecke in den néchsten
Jahren eher nicht in Angriff ge-
nommen (AZ vom 11.12.2023).

Projektentwicklerin baut
auch beim Hifliger-Areal

Die Bauherrschaft geht davon
aus, dass die Trassen fur das
Tram entlang der Landstrasse
im Bereich des Gestaltungs-
plangebiets verlaufen werden.
In der Sondernutzungsfliche
sind eine Bushaltestelle, Fuss-
gingerverbindungen, die An-
bindung der Tankstelle und ein
Bereich fiir Lieferungen festge-
halten. Innerhalb dieser speziel-
len Fldche sind nur Bauten er-
laubt, die bei Bedarf entfernt
werden kénnen, um die zukiinf-

tige Verkehrsinfrastruktur nicht
zu behindern oder zu beein-
trachtigen.

Die Tankstelle soll dennoch
erneuert werden. Bis zu acht
Zapfstellen und eine Uberda-
chung sind angedacht. Die Ge-
meinde habe keine Einwinde
gegen deren Betrieb und stehe
einem Weiterbetrieb oder zeit-
lich begrenzten Betrieb positiv
gegeniiber - solange das Tram
noch nicht realisiert ist oder die
Tankstelle mit deren Betrieb
koexistieren konnte. Dank die-
ser Flexibilitdt konnten die Neu-
bauten fiir Wohnungen und Ge-
werbe im Gestaltungsplan unab-
hingig von der LTB-Planung
umgesetzt werden, heisst es. Fiir
die Ausarbeitung eines passen-
den Richtprojekts wurde ein
Konkurrenzverfahren durchge-
fithrt, an dem sechs Planungs-
gruppen aus Architekten und
Landschaftsarchitekten beteiligt
waren. Siegerin ist das Projekt
der Architektin Mireya Herede-
round des Landschaftsarchitek-
turbiiros DGJ Landscapes, beide
aus Ziirich. Das ganze Projekt
begleitet die Rimaplan AG, die
in Wettingen bereits eine grosse-
re Uberbauung plant: Auf dem
Hifliger-Areal an der Kreuzung
Land- und Staffelstrasse soll im
vierten Quartal dieses Jahres mit
dem Bau von 35 Wohnungen in
zwei Mehrfamilienhdusern be-
gonnen werden.

Wenn das Mitwirkungsver-
fahren, das bis zum 25. Mirz
lduft, abgeschlossen ist, werden
die Beitrdge aus der Bevolke-
rung, wo méglich, in den Gestal-
tungsplan miteinfliessen. Nach
Abschluss der Bereinigung und
wenn der Gemeinderat griines
Licht gibt, erfolgt die 6ffentliche
Auflage. Die Bauherrschaft hofft
darauf, 2024/2025 das Bauge-
such einreichen zu konnen.
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